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Table 2-1: Recommended national precautionary sensitivity ranges (from the NPPF, table 5) 

Parameter 1990 to 2025 2025 to 2055 2055 to 2085 2085 to 2115 
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Figure 2-2: River Colne Tuflow modelling domain 
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Table 2-2: Flood hazard classification 

Flood hazard 
rating 

Hazard to People Classification 

1�  �
������@�� � �
/���� ���'�
��0�-��
����

��@��
����!�� C	��%�
���
� �"�D�0�������� ������
����
�������
�/�����
�������
"�

��!��
��!��� C	��%�
���
�"� 
D�0�������� �
���%���
���&������

$ �
��
����!��� C	��%�
���
����D�0�������� �
����"�
%���/� �
*��� �

2.2.3 Areas Susceptible to Groundwater Flooding Map 

.����
�� ��� ��&
�����
��+ 
����� �
�
�7������%�$ �&�4��
+ 8 75�� � �&
��������/�


���#�*�
��"��
��%���/�
���  � 
�1����1�����7�������
��
�
�� �4117� 5����&
����
��%�

%
����� �
�
�������
� ,���
�
���
�2
���"���
/�7�����) � ,��  �  "��
 �����
�
���7�����

) � ,�) �%���
��� �!�����.���"�& ��
��&
�*������ ��,"�%
��� H��
� ����������� ������ �

�


���
���� �
������ 
�"�
�����
���&
�&�

��������
 ��
���� ������ � � ��&
�����
��

%
����� �
�
��������%��.��� � ��&
�����
/�� ��� ����������� ���
�
�������� ��
��

%����%���������%
����� �
�
������
��� � �%%� 
�
��
�%
����� �
�
�"�%�
��"�
%���.���

%
��� H��
� ��� ��������
��
����H����
� ��
�������������%�� ���
��
���� �����
���� ����

� �����,�� ��� 
�����
���� ������ �
�
"���C����
� �
�
D���
��
�"� �&�
���������&� �
 ��

 ����� �����*��"��
�
�*�
�
�

����%
�*�� ��(
�� ��"&�

��
�
����
��
��
�� �����
���

��
+ 8 7�"�&�������
� ��
�� �� ��
��%
����� �
�
��������%�"�/�����
���
���� ���
�

%�*�����������
�������
�����,�����������
��
��������%�����

��%��.���#�*�
��"��
�

�%���/�
���""����
��
�����  �
����
�������
������� � � ��&
�����
��%
����� �
�
�

�������%�� ��� ������
������� ��
�
� ,��
�"� �
������ �
�
��������%���
�� �����,��/�
��
�
���

����
����� �������&�
������%
����� �
�
��������%������/��&&
����������&
���.���

��
+ 8 7�� � ��� ������������

2.2.4 Areas Susceptible to Surface Water Flooding 

����
������"�������%�&
�A��
�� � ���

������
��/�
���#�*�
��"��
��%���/�
���  �  �


���
� ,��
�"� �
������ �
�
��������%��.���
� ��
 �� �
��
���� ������L��/�!����� �
���

C�
�� ��� ��&
�����
����
�����8 �
�
�7������%D�4��
�8 75�"�& ��.���"�&&��%���*�
 �


�����
�
������

/�����%�*� ����������
��������������%���
��%���:������
���
�
���������

!����������&
�������
/��*��
��.�����
&�
����������
�� ��
��%
�������
���
�� �� �����

�
��C��  D��C��
�
"����
�D�����C"�
�D���,��/�
����� � ��&
�����
�� �
������ �
�
��������%�0�

��
����"&���
���C"�
�D�%
����������
� ��
�� �� ������
����,��/�
����������
 
��������

���&� 
�������
���������
�
���
�*��/��
�H���
����  ���

�"���*��
 ��.���"�������%�����

��
�
�,����
��
��������% ��
��
����%�� / 
�" ���
��������
�����
��
���
��
��� �
�����

��  �����
�
����
�
���
�*��/����
��
�� �� ��
���������% ������
����%����*����"�
��

 �%�������
������
��.���"�������%�� ����
�/����
 ������
��
���
���
� ��������
����

��� ���
����%��� 
���/�"�
����
���������,%
�����"�&&��%�
�����;��������
�� ���
��

����
��/�����*������&
�&�

/��������%��� �
���
� ��
 ��
��������
�*��
��/� ��������
����


�������&��� ����/�
��
�&
� ��
� �
������ �
�
�������
� ,����
� �����������"&�
���

�%��� 
�����������
"�
��������,��� ���%���.�����
�8 7�� � ��� ������������

�

�



Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 

 

�

	�����;���� �
 ���;�-�	�
�;�!��<�*�"��
��!��!��2
�A��
�����;�+ 8 �.)���7�����"�;�.�
���) �*�
 �	� 

��
�-��������7)��!�9<�*9

!��!B
� 
��

13 

2.2.5 Flood Map for Surface Water 
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2.2.6 Improved Flood Map for Surface Water 
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Table 2-3a: Breach modelling scenarios for the Depot, Harefield Road 

Breach type for 
the Depot, 
Harefield Road 
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Table 2-3b: Breach modelling scenarios for Froghall Farm 
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Table 2-3c: Breach modelling scenarios for Maple Lodge 
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Breach type for 
Maple Lodge 

Mapped output 
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Table 2-4: Flood Risk Vulnerability and Flood Zone Compatibility (from the NPPF Technical 
Guidance, Table 3) 
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Table 2-5: Flood Risk Vulnerability Classification (from the NPPF Technical Guidance, Table 2) 

Classification Land uses 
Note: Buildings that combine a mixture of uses should be placed into the higher of 
the relevant classes of flood risk sensitivity. 
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Site Home Park, Kings Langley 

	�*���&"��
�


���""����
��� �

4���
�����5�

� �
��� �
��� ���� ��
���&
�
��
����'����!���
�� ��"&�

��
�
���� �
������%��� �
�
�H����
/����

 �
�����
�������� ���
%��%��
�"�
��� �
�����������%�

��
"��
�� ��
������  �
/�4*���� �
���� �

��
����"&��5��
���*�������
�"���
�������
���%
����� �
�
� ��
����#*�������� ���
%���
��
���


�*�
�����
�"���
����"�/������
�
����H����
�� �
���
�*�
�� �����/�
������������
�*�
/��

<�
�
���/������%��� �
�
�H����
/�� ������ ��������
�
���
�*�
��
 �����

�

.����"&��
��������,�%� �������
�/��
��� ����������
� ,�
��
��� �
������ �
������  �  ���� �&�

�

�����7�����) � ,��  �  "��
��

�

(
�� �
���""������
��
���
��%�
���*���&"��
�
����&&�

���
/����
�,���
�������*�

�$ ����

�

��"��.�� �� �����
������
���
� ,�����������%��
�"�� �
�
����,��%��&�����
�����,����

��&���
/���
��%���
%�
�
���������*��
 ����������,�%� ��G &����%��&�
���� �
�
���
 ���� ��

&
�*��� ������*�
 �
/������"���
/��� 
��
���������
 ��	�*���&"��
� ��������� ��������
�/� �
�

���,��
�"�
��� 

��"������&�����
������� � &������
�� �
�
��

������
����

)���""����
����

(
�� �
���""������
��������
��
�� � �
��� �
��
���&
�*� ����
��
�
������*��
���""����
��� �

�
�������� ����

�

�

�



Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 

 

�

	�����;���� �
 ���;�-�	�
�;�!��<�*�"��
��!��!��2
�A��
�����;�+ 8 �.)���7�����"�;�.�
���) �*�
 �	� 

��
�-��������7)��!�9<�*9

!��!B
� 
��

34 

7�����3������

7�����3����!�

��
��������
/����

7 North East Baldwins Lane, Croxley Green 
�

Site North East Baldwins Lane, Croxley Green 

(	� �1�

�
��� �!������

-�

��
������� �� + 
���������

2
�&� ��������� �� 2�
��
����������
������
� ������
/� �������

<227�*����
�����
/� .���<227����  �����
������
������
������� 
���� �"��
 �� �C"�
��*����
����D��(
�� �����


��
���
���������&
��������7�����3��� �������!��
�H��
��
���#���&
����.� 
���
�7�����3��������

����� �������
����&�
"�

������7�����3��������

8 �
�
���
 � � .���+ 
����F �����-�����
�� �����%�
����� 
�
�"� 
���
��
����
��� �
������
���) �*�
�+ ����

����
�!��"���

��
��� 
��.��
��� ��� ���� ��

���������� �����A��� �
���������A� 
�� ��
���
�


����� �
��� �
�D ���
��
��.��
��� ��� "������,�� �
��
�����
� ����
���-���������) �*�
�+ �����

=� 
�
��������*����

�������%�

<����� �
����
��� �
������ �*�
�
��
��� � ����*�����������%����
����
��
� �������
���
�*�
����
���

 �""�
����������

7�����3��� � ����
���%�
��
�����
� 
�������'��� ��
�� � �
��� ����7�����3������4 ���7�%�
��@9������� 5��

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

!��&�
�"�
�
 � <�
�
�H��
���� �"�����������
� �����������%���
�������,��

	������ � .�����
� 
��&��
�����
���<�
������7���������-�� 
���	�������	�
��� ��4<7-		5��
�"�
���

#�*�
��"��
��%���/�������
� �
���&
� ���������������������
�����
"������"����"�
�
�

���*�

������������
�  ��%������
��
���
���� �/��"���,"��
����
��� ��
���� 
�
����
��
����


��� �
���.����  �
�� ���,��/�
���
���������� �
�����
�����������
�%�*� ����������
�*�� 
����
�����

&
�
��
�������!��/��
 ��<�������
� ��
����

��
�/���&
�  ����*�
�
�� ������������� �*�
��
�� �


�����
��&���"���
����������
�����%����
�����
�
��
���� �
����&���
/�� �"���
����������
��
�


��
���
���������,�%� ��
������& ����

����  � ����  �
��1��%��#�������
����� � 
���
���
������� �� �1����
�"��� �����
���
������*��
 ��



Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 

 

�

	�����;���� �
 ���;�-�	�
�;�!��<�*�"��
��!��!��2
�A��
�����;�+ 8 �.)���7�����"�;�.�
���) �*�
 �	� 

��
�-��������7)��!�9<�*9

!��!B
� 
��

35 

Site North East Baldwins Lane, Croxley Green 

7�����8 �
���%� .��� �
��� ���
������������� �
���%��
���4��
���%��
���O.���) �*�
�+ �����
�> ��% �1��%��/�����

-
����/����������%�����
 �1��%��/P���� �A� 
�
��
����� 
�����%�
��������5��

=� 
�
����� �
�����

� �
�
��������%�

<����

��
������ �
�
�

"�������%�

����
���%�
��
�����
�8 7� �
�����
����������  ���� ��1��%��#����
���
��������%�
��� �
�D �

� � 
�
����
��
��1����� �8 �/����������%�
���&�
�����
���-���������) �*�
����
�����
�� ������ �


��
� �A��������%�
��� ��
��
����
��
����
��� �
���.�� ���� � ��������%�����%�
���� � 
�
���

 ��
��
������ ��
�9�� 
�
��&�

 ����
��� �
���� �
��"� 
����
����������%��
�������%����
���

C"�
�D� � ��&
�����
/���
�%�
/��

.���7$ ��8 �������
� ��� �"���
�&�

�
������������%����� �%%� 
 �"� 
����
������������
���� ����

������&���
���
��
��������!���������������/��
��*��
 ��

� �
�����
�8 7�����7$ ��8 ���
���� ��
����
�
"������
�"���
�����9 �����"�&&��%���
�� �

�"&�

��
�
����"&�
��
��"�
����������
��� ���
����
/�����,��<���� 
�
����� �
������ �
�
�

�������%�� �
���
������
�
��� �
���� �����"�/�"����
��� �
��� ���
� � ��&
��������
� �
�����

� �
�
��������
 �

���
������/���*��
�
��/������
���
��������
�� ��
�"�/����
��
�
��� �
���� �

����������
����
���
����� 
 ��

=� 
�
�����

%
����� �
�
��������%�

<����

+ ����%/�����

+ 
����� �
�
�

"�&&��%�

$ � 
����
��� �
����
��
�/��*�
��� �
���-���,����
��,����
���%��
��
��� ��� "�����
���� �
��

 �&�
���������&� �
 ��������*��"�����%�
��� ��
�9�� 
���
��
����
�����
�� ��%����%�� ��
��

&�
"����������
��
���
��&� ����
� ,����%
����� �
�
��������%��

.�����
+ 8 7� �%%� 
 �
��
�
��� �
����� �� �
��������
���� ��
��
���%����%/�����%
����� �
�
�

��*�� �"�/�"�,��
��� �
�� � ��&
�����
��%
����� �
�
��"�
%��%�9�
�� ��&&��� �
��!�9��I����
���

�
������
����,"� H��
��
��� �
����� �����.�����

�9�� 
�&�

����
��� �
��� �H��
����%�� ��� �

&
�����/��
�
���
�*��/���� �
� ,��� ��
�� �
���� � 
����� ��
�����
��� �
��4� ��
�� �
������ �
�
�

�������%�� �������
��5��
����,��/�
������
�
� ,����%
����� �
�
��������%�4��� �&���
 5��.���G ��

"�&�������
� �
���&
� ��������� �
�
�
�  ���� ����
��� ��
���� 
�
����
��
����
��� �
��� �����

 �%%� 
 �
���&
� ��������&�
"����
�/�� �
�%
�������

���
���2
�
��
����

3����

��
��/�&�

�������
��� �
�����
��� ��
��
����
��
�� ���� ��
���&
�
��
����'���������������� �
���

�����/�

�*���
�"���
�"���/�&���
������ �
���� �
�
�
�����
��
��� ��
����.�� �'������ ���

"���"�"�
���� �������"�

� ��

����
���
��
�����
��� �
��� ���� ��
���&
�
��
����'����!�����������/���6�����/�

�*���
�"���
�"�

��&���
������ �
���� �
�
�
������.�� �'������ ���"���"�"�
���� ����!����
�����"�

� ��
�����


��� ��
������&�����%����
��� �'�����
����� 

��
�����

.�����

��
��
� �9
��
� ����
��� �
��� ���� ��
���&
�
��
����'���������������� �
����
����
�����

�� ��
���� �
����� ���������%
����� �
�
�
����
%��� �&
� �"���
������� ���
%����
�
��� ��
����

��""�
/����������
� ,� ����
���%�
��
�����
� 
�������'��� �
�� � �
��� ���
�
��/����7�����3������� ������ �
������ � 
�

��*������������
� ,����� ��
�������
����������� ��*����
�����
/����  � ��

$ � 
����
��� �
��"�/���
�����
�
� ,���� �
������ �
�
��������%���
� �"�����
����
�� ��
�����
���

��
��
��
��"�
����,��/��� �
�����&��������%���
�  �"�������
������������
����

.��� �
��� �&�
��
����/��
�
� ,����%
����� �
�
��������%����
���%��
���
�� ���&� �
�������
���

 ��
�9�� 
����
��� �
��"�/����&�
������
� ,����
�� ��
����



Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 

 

�

	�����;���� �
 ���;�-�	�
�;�!��<�*�"��
��!��!��2
�A��
�����;�+ 8 �.)���7�����"�;�.�
���) �*�
 �	� 

��
�-��������7)��!�9<�*9

!��!B
� 
��

36 

Site North East Baldwins Lane, Croxley Green 

	�*���&"��
�


���""����
��� �

����
���%�
��
�����
� 
�������'��� ��
�� �� ���&
���

��� �
����
���*���&"��
��
�"���������
� ,�

&�
 &��
�*�������%���
�
��/����7�����3�������

�

�� �H���
�����&&
������ �
���""���������&������%�
�����/��
�����������% �� �
����
��� �
��
��

�*������ ��
��&�  ������&�
��
��������
��� ������%��%
����� �
�
��
����&� �
������ �
�
�

�������%���

�

����  �
��1��%��#�������
����� � 
���
���
������� �� �1����
�"��� �����
���
������*��
 ��.�� �


��
�� ���������� �����
� ��������  �
���%
�  ��
�"�
��� �
���

�

(
�� �
���""������
��
���
�
��7�����) � ,��  �  "��
 ������ ���
��� �%���%�
�����*���&"��
�

��
�&�
��
������%��%
����� �
�
���*�� ��.�� ���������������*�����
����"&����/�"�,��%�
���

��� �
����"����%�
����
���%
���������
 �������
� �����
��	���
��
�����%��
� ,����%
����� �
�
�

�������%������
������� �"��
 ��
����
�
���""��������
�
�� � �
���

�

��/� �
����� 

�
�%�� ���
�
���&
�&� �����*���&"��
������
�����
��� 
�
���� �
�����H��
��

&
�
��
�����%��� 
� �
������ �
�
�������
� ,��� � �
������ �
�
��������%�� �������

�
�������%�


���� � 
����� ��
����
��
��
�� �
���""������
��
��
���� �������
�����
�

�����

�
�����

����
�����F 	��� �
���������% �����
����� �/��
�"�
���������
� ,��
����(��

�������% ���������
�����
��������
���������
� ,��
���
��������
���*�� � ������������"����*��

%
������#� �� ��
�������
���*�� �"�/���� �
�����"����*��&
�&� ��� �

������%�%
�����

��*�� ����
����/��
 � ����������� �%����
���� �
��
��
�
������� ���� �
������ �
�
�
�������
��

�����

�
�����
��� ���
%������
��� �� ��&&
�&
��
���� ���
��"&���������
��
�
��
���
�� ����

����  �
��
� ��
�����
��� �
�����
������&�
� ��

�

(
�� �
���""������
��
��F 	������"&��/���
��"���%�� �
�����
��������������
������� �
��
���

 �
������ �
�
�"���%�"��
�

��������
���%�����������O2
���"���
/�
��������
������

"���%�"��
���
���*���&"��
 P���	
����%��&
�&� �� �"� 
��� �
��������
�� �����
���&��,�


�
����� 
�
"� �
�
�
���������*��%�
��� �
���
���*���"�����
���������*��%�
��� �
����
�
���

&����
���������
��
����*��%�� �
�
 ��
�"� 
�
"� �
�
�
��������
�
�������
�"�����
���

��*���&"��
����������%��������� �������
�
��������
 �������"�
������%���

�

(
�� �&�  �����
��
�%
����� �
�
���*�� �"�/������
�����%������� �
��� �
���������
���� 
�
���

��

�9�� 
�&�

����
��� �
��
������� � ��������
� &������
������

�
������*��� ���� �
����*� 
�%�
����

� ���������������
����
�
"����
�� ��(����
���
�� �
���""������
��
�
����������� ���
%�����
��


������%����
��%�� �
�
���
 ��� ��%��

����
������*��� �
�����

���
���
�
������*���"�����


������
��%
������������
��
�
� 
�� ��+ �*���
��� �'�����
��� �
����
�&
� ��
 ���&�

�����
�/�%����

�&&�

���
/�
��� �����
�
� � ����� �� �
���� �����&��� ��.�� ��
/&�����/�
�H��
��"�
������9


�,��
�����
��
��F 	����
��
��%�����
������������
 ������������%������*�
 �
/�����&
�*����%�

�"���
/��� 
��
������
�
� ���
�
� ����
 ��+ 
����
��� ��
���� ��
���""��������
�� ��� �

�

����
���� 
�
�%�E�
���*���"� �&
�*������
��
/&�����/� "��������
�� � �%�������
����/���
�

 "����
� 
�
" ����� �*�
�
��/�&
�*�����
��
�� �����������
 � ����� ������
�%��%������*�
 �
/�

�����"&
�*��%���
�H����
/��7�

��
�����
"�
��������������
��%� 
�
�%������������������
���

#�*�
��"��
��%���/�+ 
����)����.���,�
��
;��

&;��� � � ���*�
��"��
9

�%���/�%�*��,��� ���  � ��
�
 ����:@�� &���)���� �
�
���
*� 
��%�� ��� ��
���""�������

� �
��
�������
������������
����
������%�
�����������"��� �� �
�
� �&&�/�0�� ���
� ��
��
������
�

��
"���/��������
���� �&�

����
��� 
�
�%��*���"� �� �
��, ��
����
���"&��
��/��"&
����

��
� �����*��
 ����
��
���� �&
�*���� �"������
"��� 
�
�%��&�
��
�����



Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 

 

�

	�����;���� �
 ���;�-�	�
�;�!��<�*�"��
��!��!��2
�A��
�����;�+ 8 �.)���7�����"�;�.�
���) �*�
 �	� 

��
�-��������7)��!�9<�*9

!��!B
� 
��

37 

Site North East Baldwins Lane, Croxley Green 
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Site Croxley Green Station 
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Site The Barn, Solesbridge Lane, Chorleywood 
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Site Fairways Farm and Penfold Golf Course, Garston 
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Site Fairways Farm and Penfold Golf Course, Garston 
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Site Fairways Farm and Penfold Golf Course, Garston 
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Site Delta Gain, Carpenders Park 
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Site Delta Gain, Carpenders Park 
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Site Delta Gain, Carpenders Park 
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Site Delta Gain, Carpenders Park 
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Site Gas Works, Salters Close, Rickmansworth 
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Site Gas Works, Salters Close, Rickmansworth 
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Three Rivers District Council Strategic Flood Risk Assessment for Flood Risk Sites 
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Appendix B Enlarged version of Froghall Farm Flood 
Depths and Velocity for the 1 in 100 Year Plus 
Climate Change Breach Scenario 
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For details of your nearest Halcrow office, visit our website 
halcrow.com  
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